Rawson, 10 de agosto de 1983
V18To:

La Ley 13512, el Decreto Nacional N918734,/49, las Disposi-
ciones Nees. 168/89 CyG v 21/92 CyG y la Disposicidén NGB/86 RP, y

CONSIDERANDO:

Que conforme a lo establecido en la Ley 13512, en su Decre-
to Reglamentario N© 18734/49 vy en 1la Disposicidén NQ B/86RP es
factible la inscripcién del Reglamento de Copropiedad y Adminis-
tracién de edificios tanto totalmente construidos como en caréc-
ter de proyecto, es decir que al menos una unidad o parte comin
se identifique como a construir o en construccidn;

Que las Unidades Funcionales o Complementarias indicadas
como proyecto en el plano original de subdivisidn, deben estar
construidas, adguiriendo asi su cardcter de inmueble, para que
sea posible la constitucidén o trasmisidén de derechos reales sobre
las mismas;

Que es condicién necesaria y suficiente para considerar una
unidad como construida que cumpla con las condiciones indispensa-
bles de habitabilidad compatibles con su destino;

Que por Disposicién N2 16/89 CyG, la Direccién de Catastro
v Geodesia instrumentdé la metodologia a seguir para la emisidn de
Certificados Catastrales de unidades de dominio exclusivo gue de
acuerdo con el plano de divisién se encuentran a construir y/o en
construccidn, solicitando 1la certificacidén de un profesional ha-
bilitado en la cual se manifieste si la construccidén es coinci-
dente © no con el plano de proyecto registrado ante dicha Direc-
cidn;

Que la Disposicidn citada en el considerando anterior, re-
quiere, para que proceda la emisién del Certificado Catastral en
los casos en que la construccidén no haya sido realizada en con-
cordancia con el plano, la presentacidn de otro plano de mensura
modificatorio de la divisidén o, en su defecto, la adecuaciodon de
la construccidén al plano registrado;

Que en tales circunstancias. los titulares o poseedores de
la{s) Unidad(es) Funcional(es) o Complementaria(s) optan por de-
moler las superficies que impiden la certificacidn para obtener
de esta manera el alta de dicha(s) unidad(es), luego de 1lo cual
proceden a reconstruir lo demolido ante la carencia de un efecti-
vo ejercicio de poder de policia municipal, o en su defecto de-—
sisten de tramitar inscripcidén de dominio y transfieren la(s)
unidad(es) mediante boleto de compraventa;

Que tales construcciones clandestinas modifican las super-
ficies (cubierta, semicubierta vy descubierta) de la respectiva
Unidad Funcional o Complementaria a mds de producir eventualmente
invasiones a otras o a las superficies de dominioc comin y/o0 pli-
blico;

. Que la situacién antes descripta provoca una significativa
ineguidad entre 105 contribuyentes pertenecientes al mismo con—



e

sorcio y una lesién a los intereses de la comunidad en el caso de
invasién al dominio publico; :

Que hasta tanto los municipios regulen el ejercicio del
poder de policia y en virtud que el Registro de la Propiedad In-
mueble inscribe los derechos reales sobre las unidades de dominio
exclusivo que surjan del plano de mensura correspondiente y del
respectivo Reglamento de Copropiedad vy Administracidén, resulta
razonable emitir la certificacién catastral publicitando a la vez
las modificaciones existentes;

Que es necesario evidenciar la clandestinidad de las cons-
trucciones denunciadas por fuera de lo definido en el plano de
mensura, sobre las que serd licito sdélo ejercer posesién ¥y no
constituir dominio; '

Que la emisidén de un certificado catastral gue evidencie la
situacién descripta posibilitard concretar el dominio de la(s)
Unidad(es) Funcional(es) o Complementaria(s) ajustado a derecho y
publicitar la situacién ilegitima a efectos de su regularizacioén;

Que tal regularizacién definitiva se lograra solo mediante
la modificacién del plano registrado; :

Que la Disposicién 21/92 CyG, modificatoria de su similar
16/89 CyG, requiere ajustes formales que justifican su reemplazo;

POR ELLO:
LA DIRECTORA DE CATASTRO Y GEODESIA
DI SPONE
Articulo 19: Emitir Certificados Catastrales para la inscripcidn

del Reglamento de Copropiedad v Administracidn de
edificios sometidos a subdivisidén por el régimen de la Propiedad
Horizontal conforme al respectivo plano de mensura registrado
ante la Direccidén de Catastro yv Geodesia, va sea gue el mismo
esté en caracter de proyecto o definitivo.

Articulo 29: Emitir Certificados Catastrales por Unidades

Funcionales o Complementarias gque consten a cons-
truir v/0 en construccién en el plano de mensura registrado ante
la Direccidén de Catastreo y Geodesia, a fin de generar el alta de
las mismas., regquiriendo la siguiente documentacidn:

a) Certificacién de un profesional habilitado., donde
conste gue las Unidades Funcionales o Complementarias registradas
en cardacter de proyecto estédn construidas y gue dicha construc-—
cién se ha realizado dentro de las tolerancias vigentes respec-—
to a las medidas que figuran en el plano.

b} Certificacidn de un profesional habilitado., donde
conste que las Unidades Funcionales o Complementarias registradas
en cardcter de proyecto estdn construidas y presentan modifica-
ciones, indicando en un croguis el caracter de la construccidn,

la ubicacién, tipo y dimensiones de la superficie que difiere con
lo rvegistrado como proyecto, identificando las superficies gue
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Nota adhesiva
Reglamenta la Certificacion catastral de Unidades Funcionales/Complementarias a Construir y/o en construccion, Requiriendo la Constatación de un profesional Habilitado del Estado de la Costruccion según Plano, dejando constancia de la situación en caso de discrepancias con el plano original. (Deroga las Disp.16-89 y 21-92)







