RAWSON, 20 de noviembre de 1997

VISTO: s

La necesidad de simplificacion de los procesos tendientes al mejoramiento de los servicios que presta la
Direccion de Catastro € Informacion Territorial; y

CONSIDERANDO:

Que la Resolucién 186/85 MGEy] establece la incorporacion del rubro NOTAS en el cuerpo de los planos
de mensura que se registran ante esta Direccion,

Que en el mencionado rubro se incorporan notas cuyos textos son generalmente comunes para los distintos
expedientes en los que se presentan casos analogos.

Que dichas notas pueden clasificarse y compendiarse en umGuia que permita a los profesionales extraer los
textos respectivos en forma directa y acorde a cada caso.

POR ELLO:

LA DIRECTORA DE CATASTRO E INFORMACION TERRITORIAL
DISPONE

Articulo 1° A partir del 15 de diciembre de 1997, en las copias observadas de los expedientes de mensura en

tramite, se consignara sélo la identificacién de las Notas a incluir cuyos textos formen parte de la
Guia de Notas a Insertar en Planos de Mensura, que como Anexo forma parte de la presente Disposicion,
quedando a cargo de los profesinales actuantes la trascripcién de las mismas a los planos.

Articulo 2°: La Direccién determinard la necesidad de adecuar los distintos textos como asi también la
inclusion de Notas en los planos que no formen parte de la presente Guia, cuando asi lo considere

conveniente.

Articulo 3° La Direccion, pone a disposicion de los sefiores profesionales copia de la Guia de Notas a Insertar
en Planos de Mensura, la que podra ser suministrada en copia (papel) o en formato digital.

Articulo 4°; Registrese, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y Cumplido ARCHIVESE.

DISPOSICION N°24/97 DCelT
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Unidades complementarias

Las unidades complementarias detalladas en la planilla no pueden ser objeto de dominio exclusivo
sino por titulares de alguna de las unidades funcionales del edificio. Esta circunstancia
obligatoriamente deberd constar en el Reglamento de Copropiedad y Administracion y ser
transcripta en las correspondientes escrituras.

Unidades a construir y/o en construccion
Las unidades funcionales y/o complementarias ..... son a construir y/o estin en construccion. Para
la transferencia de dominio de las UF. y/o complementarias a construir y/o en construccién, una
vez finalizadas las mismas se debera ratificar o rectificar o modificar el presente plano segin
corresponda, por un profesional habilitado.

Invasidn de un edificio al dominio publico
No se computa ni se presenta en el plano de planta la invasion de la construcciéon al dominio

publico.
Edificios a afectar a PH, emplazados sobre estados parcelarios que difieren con el de su titulo.

Edificios a afectar a PH emplazados sobre parcelas redistribuidas o unificadas (del mismo
propietario)

La parcela .... surge de la unificacion o redistribucion efectuada por expte. ... y su croquis se omite
por coincidir exactamente con el plano s/m.

Edificios a afectar a PH emplazados redistribuidos o unificados (de distinto propietario
s/Disp. N° 14/94 CyG)

La parcela... surge de la (unificacion/redistribucion) efectuada por expte...(como lote..., si tiene
nomenclatura vieja) sujeto a la Disp. 13/93 CyG y su croquis se omite por coincidir exactamente

con el plano s/m.
Previo a la constitucion de derechos reales o Reglamento de Copropiedad y Administracion sobre
la parcela...debera haberse obtenido el alta de 1a misma.

Construcciones a demoler (se relevan en plano s/m)
La construccion precaria indicada en el plano s/m es a demoler, por lo que no se incluye en la
divisién para afectar al régimen de Propiedad Horizontal.

Modificacion de estados parcelarios sobre los que se hallan emplazados edificios afectados a
PH. :

Redistribucion/unificacion de estados parcelarios con PH inscripta que involucran a distintos
propietarios.
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Sobre la parcela ... se halla constituida una Propiedad Horizontal, expte. .... , legajo ....- Matricula.
El alta definitiva del lote (...) queda supeditada al otorgamiento de la correspondiente escritura
traslativa de dominio. Previo a la constitucion de otros derechos reales o a la modificacion del
presente estado parcelario debera haberse obtenido el alta de la parcela.

Fraccionamientos, o unificacion/redistribucion de un mismo propietario.
El alta definitiva de las parcelas...queda supeditada a la desafeccion del régimen de PH.

‘Unidades que no tienen division/comunicacion fisica (en sup. cubierta)

El alta definitiva de las unidades funcionales (y/o complementarias) .... queda supeditada a la
(construcciéon del muro divisorio correspondiente/apertura de la comunicacion entre los ambientes
del poligono ....)

Servidumbres en PH.

Servidumbre de paso para mantenimiento de instalaciones
En el Reglamento de Copropiedad y Administracion debera establecerse una servidumbre de paso
através de la UF ... a favor de la(s) unidad(es) .... para atencion y mantenimiento.

PH lotes con servidumbres constituidas

En el plano s/m, en una franja de .... m de ancho a lo largo del lado .... existe una servidumbre de
paso a favor de la parcela ... .

En el Reglamento de Copropiedad y Administracion debera constar que sobre la (ubicar sup.) la
UF existe una servidumbre de paso a favor de la parcela ...

Servidumbre de iluminacion y ventilacion
En el Reglamento de Copropiedad y Administracion deberd establecerse una serv1dumbre de
iluminacion y ventilacion sobre la UF .... afavorde la UF ... .

Modificacion de PH (caso en que no se mod#iquen la totalidad de la UF).
Las unidades funcionales y/o complementarias...surgen del expte. P...
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Mensuras con fines de expropiacion )e zona de camino (a/c ente vial)

La fraccion .... esta afectada por la zona de camino de la Ruta.....

La operacion que consta en el objeto se realiza con fines de expropiacion de la zona de camino que
se indica en el plano s/m.

Mensuras con fracciones destinadas a expropiacion de zona de camino (a/c comitente
particular)

Donde la zona de camino no constituye la dnica salida  a lavia publica de otras parcelas.
La fraccion esta afectada por la zona de camino de laRuta...N°....no conformando parcela
independiente y su enajenacion con otro destino requerira declaracion al respecto.

Donde la zona de camino constituye la vnica salida a la via piblica de otras parcelas.
La fraccion. ..esta afectada por la zona de camino de laruta ...N°....no conformando parcela

independiente y su enajenacion con otro destino requerira dar salida a la via publica a las
fracciones. y la declaracién respecto al mismo.



3. SERVIDUMBRES

3.1 .

3.2
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Servidumbres en forma genérica
NOTA: El presente deslinde se realiza a los efectos de constituir una servidumbre ... de .... a favor
de ...

RESTRICCION AL DOMINIO: En la superficie afectada a servidumbre no se permitira ... . Esta
restriccidn debera constar en las correspondientes escrituras.

Servidumbres s/parcelas propias p/constituir a futuro :
La constitucién de la servidumbre sobre el poligono deslindado por el presente plano, queda

supeditada a la previa transferencia de dominio de la parcela (lote) ... en favor de un tercero.

RESTRICCION AL DOMINIO: En la superficie afectada a servidumbre no se permitira .... . Esta
restriccion debera constar en las correspondientes escrituras. ,

Mensura cuyo poligono estd afectado por servidumbre inscripto
Nota: Existe una servidumbre de , inscripta al T°...F°...
(Mat)...sobre el lote....a favor de...

(Se representa con trazo cortado y se dimensiona en plano s/m)

OBS: Las restricciones al dominio surgiran de los visados de los entes



4. APLICACION DE LA DISP. N° 33/86 CyG

4.1 Fraccionamiento s/Disposicion. :
Las medidas lineales y angulares del (lote/parcela) .... surgen de su antecedente, Expte ... .

4.2 Deslinde s/Disposicion
La operacion que consta en el objeto implica que sobre la finca ... queda un remanente de titulo

sin mensurar. .
Previo a la constitucién de derechos reales sobre el remanente de la finca N° .... se debera realizar

mensura del mismo.
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Nota Genérica
La nomenclatura asignada es provisoria y sélo tendra validez definitiva si el juez de la caunsa hace
lugar a la demanda, en cuyo caso se protocolizara el presente plano.

Parcelas atravesadas por rio
Las parcelas .... conforman una explotacion conjunta y la posibilidad de su enajenacién en forma
independiente requerira declaracién sobre los nuevos destinos.

Parcelas Sin salida a via publica .
La parcela ... no constituye parcela independiente, por lo tanto una vez protocolizado el plano y
antes del proximo acto traslativo o declarativo de dominio, se le debera dar salida a via publica.

Lote que no constituye parcela independiente

La parcela ... no constituye parcela independiente, por lo tanto una vez protocolizado el plano y
antes del préximo acto traslativo o declarativo de dominio, se deberd realizar la mensura de
unificacion al lote (N/S/E/O) lindero. '



6. MENSURAS DE TIERRAS FISCALES YRURALES

6.1

6.2

Mensuras fiscales con lineas abiertas
Previo a la constitucién de derechos reales sobre los lotes ... se debera presentar certificacion de
materializacién de limites (Res. 151 IAC).

Fraccionamiento del que surge una unidad econdmica y un lote para anexar a otro estado
parcelario ~

Fl alta definitiva del lote (a anexar) queda supeditada al cumplimiento de lo establecido en el art ...
de la Resol...IAC.

Previo a la constitucion de derechos reales sobre el lote... (independiente) deberd otorgarse la
escritura traslativa de dominio del lote...(a anexar) a favor del propietario de su lindero ...
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Parcelas baldias afectadas por instalaciones de YPF

RESTRICCION AL DOMINIO: Las parcelas ... de Ia Mza. ... se hallan afectadas por la zona de
seguridad de los pozos ... , segin consta en plano s/m, pertenecientes a YPF, que abarcan una
superficie circular con centro en los mismos y radio de 60m; dentro de dichas zonas no se
pemitird el emplazamiento de micleos habitacionales. Esta restriccion deberd constar en las
correspondientes escrituras.

Reserva de derechos para apertura de otras calles por parte del municipio
RESTRICCION AL DOMINIO: Se afecta en la fraccién .... una franja de ....m de ancho a lo largo .
de la linea de nbera de .... , dentro de la cual no se permitiran construcciones de caracter
permanente. Dicha franja queda asimismo sujeta a la futura cesion al dominio publico, sin que ello
de derecho a reclamo o indemnizacién alguna.

Instalaciones de agua, energia eléctrica, gas, de YPF

RESTRICCION AL DOMINIO: Se afecta en los lotes .... una franja de seguridad resultante de la
caida libre de columna mas 2m a cada lado del eje de la linea eléctrica/ 3m de ancho a cada lado
del acueducto/gasoducto a favor de YPF para mantenimiento de la misma. Esta restriccién debera
constar en las correspondientes escrituras.

Restriccidn sobre electroducto
La linea eléctrica genera sobre el lote .... las restricciones al dominio establecidas por la Ley 3449 y
el Dto. N° 337/91 y debera constituirse la correspondiente servidumbre.

. Restriccion en gral. (Disp. 22/96 DCelT)

Los estados parcelarios creados por la presente mensura podrian ser afectados por las zonas de
seguridad generadas por (hecho existente relevado), representado en plano s/m. Esta circunstancia
debera constar en las correspondientes escrituras.

Obs.: El texto de cada restriccién queda sujeto al visado de los entes correspondientes.

Restriccion al dominio: Rutas.

Se afectaen el lote a c/lado del eje de la Ruta Provincial N°..., una franja de...m de ancho, a favor
de AVP dentro de la cual no se permitiran edificaciones, ni instalaciones ni reconstrucciones de
caracter permanente.

Esta restriccidén debera constar en las correspondientes escrituras

Restriccion al dominio: Canales de riego y drenaje

Se afecta en los lotes..., a cada lado del eje del canal de riego y/o drenaje , una franja de..m de
ancho a favor de..., para mantenimiento y limpieza del canal. Esta restriccién debera constar en las
correspondientes escrituras.

Restriccion al dominio (gasoducto alta presion)

Se afectan en la parcela...zonas de seguridad a favor de (nombre de la Institucion) una franja de
...m hacia ambos lados del eje del gasoducto; dentro del cual no se permitirdn construcciones y
dentro de dicha franja a una distancia de...m a ambos lados del eje no se permitirdn forestaciones o
plantaciones de arboles.



7.9

Lotes petroleros

El lote .... esta afectado por la explotacion petrolera, con las restricciones establecidas en el Dto.
33589/33. Esta situacion debera constar en las correspondientes escrituras...

OBS: El texto de cada restriccion queda sujeto al visado de los Entes correspondientes.



8. GENERALIDADES
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Invasidn con construcciones a parcelas linderas.
El alta definitiva de la parcela .... esta supeditada a la demolicion indicada en plano s/m o ala
construccion del muro divisorio correspondiente.

Invasion entre parcelas con construcciones.

El alta definitiva de las parcelas .... que tienen construcciones emplazadas sobres sus divisorias,
queda supeditada a la demolicién de las mismas o a la construccion de las nuevas divisorias
correspondientes.

Ley 1425
La transferencia de dominio de las parcelas .... queda supeditada al cumplimiento de lo establecido
por laLey 1425 y Disp. 13/96 DCelT.

Mensuras con acrecentamiento por aluvion
La diferencia en mas de .... se debe al incremento de superficie originado por accesion aluvional.

Mensuras linderas a lineas de ribera

Los lados de la parcela .... entre los véttices ... estan definidos por la linea de ribera del ... ,
materializado por..., la cual tiene caracter provisional hasta tanto sea definida conforme a lo
establecido por la Ley 4148, lo que no obsta para que se extiendan los correspondientes titulos de
propiedad, los cuales seran perfeccionados oportunamente si dicha linea sufriera modificaciones.
Esta circunstancia debera constar en las correspondientes escrituras.

Mensuras particulares con nuevos deslindes

La diferencia en (més/menos) entre mensura y titulo es debida a un titulo encuadrado en el art.
4011 del C.C., generado en base a una mensura con diferencias superiores a las tolerancias
vigentes.

Mensuras en zonas amarillas del Dto. 1438 (YPF)

El registro del presente plano no conlleva la viabilidad de la transferencia con relacion a las
parcelas ... de las mzas. ... hasta tanto quede determinado y dirimido el conflicto entre la
Municipalidad de Comodoro Rivadavia y €l Estado Nacional Argentino.

Parcelas con edificios afectados por zonas de seguridad

Las construcciones existentes en las parcelas .... de la mza. .... estan afectadas por las distancias
minimas establecidas por el Dto. 33589/33, art. 36°, inciso b. RESTRICCION AL DOMINIO: Las
parcelas ... de la Mza. ... se hallan afectadas por la zona de seguridad de los pozos ... , segun
consta en plano s/m, pertenecientes a YPF, que abarcan una superficie circular con centro en los
mismos y radio de 60m; dentro de dichas zonas no se permitird el emplazamiento de nucleos
habitacionales. Esta restriccion debera constar en las correspondientes escrituras.

Superposicion a linderos

Se hace constar que el lote .... , deslindado por la presente mensura, registra una diferencia de
limites con las mensuras de su(s) lindero(s) [N/E/S/O - Expte(s). ...]. Esta situacion deberd
transcribirse en las correspondientes escrituras.
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8.13.1
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Parcelas que conforman explotacion conjunta
Las parcelas .... conforman explotacién conjunta y la posibilidad de su enajenacion en forma
independiente requerira declaracion sobre los nuevos destinos.

Mensuras s/Disp 13/93 CyG :

El alta definitiva de la parcela ... queda supeditada al otorgamiento de las correspondientes
escrituras traslativas de dominio .

Previo a la constitucién de otros derechos reales sobre cualquiera de las parcelas resultantes o
modificacion del presente estado parcelario, deberd haberse obtenido el alta de las parcelas .....

Parcelas con destino a instalaciones de bombeo u otras.
La parcela...se crea a los efectos de la instalacién de... . Previo a la transferencia de dominio con
otro destino, se debera dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 1425.

Mensuras que se hallan en las adyacencias del limite interprovincial.

Con Rio Negro.

El presente plano queda sujeto a la fijacion definitiva del limite interprovincial en la Provincia de
Rio Negro, la que no obsta para que se extienda el titulo de propiedad el cual sera perfeccionado
oportunamente si dicha linea sufriera modificaciones.

Con Santa Cruz.

El presente plano queda sujeto a la verificacion de la ubicacién de la linea demarcatoria del
paralelo 46° S limite interprovincial con la provincia de Santa Cruz, lo cual no obsta para que se
extienda el titulo de propiedad el cual sera perfeccionado oportunamente si dicha linea sufriera
modificaciones.

Parcela subrurales sin salida a la via publica (no existe planificacion del ellas)

El cumplimiento de lo establecido en el articulo 103 del Decreto Nacional 10028/57 respecto a
superficies destinadas al acceso a la via publica, queda supeditado a la definicion del trazado de las
calles; dejandose expresamente aclarado que ello no dard derecho a reclamo ni indemnizacién
alguna. '

Dicha obligacion debera constar en las correspondientes escrituras.

Incorporacion de lagunas sin saber si son publicas

El lote .... queda sujeto a lo establecido en el art. 2340 del Codigo Civil en relacién a la
incorporacion de una supetficie aproximadamente de .... de la "Laguna Mercedes", 1o que no obsta
para que se extienda el titulo de propiedad, el cual serd perfeccionado oportunamente si su lado 15
- 16 sufriere modificaciones.

OBS: Las notas que conforman la presente guia podran sufrir modificaciones tendientes a adaptar
sus textos a cada caso en particular.



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006
	00000007
	00000008
	00000009
	00000010
	00000011
	00000012
	00000013
	00000014
	00000015
	00000016

